Wir Uber uns

die etwas andere Verwaltung

Freude am Umgang mit Kunden sowie eine gewisse
Leidenschaft fiir Zahlen und rechtliche Zusammenhéange
kennzeichnen mein Geschaftskonzept aus.. Dies hat sich
bei mir schon wahrend der Studienzeit an der
juristischen und wirtschaftswissenschaftlichen Fakultat
sowie durch erste Tatigkeiten im
Krankenhauscontrolling entwickelt.

Gebiindelt wurde dies durch die Weiterbildung zur
Fachwirtin der Grundstucks- und Wohnungswirtschaft.

Nach jahrelanger, erfolgreicher Tatigkeit in diesem
Bereich erfolgte konsequenter Weise der Schritt in die
Selbststandigkeit.

Aus der Uber 25-jahrigen Berufserfahrung haben sich
viele konkrete Ideen entwickelt, die Ihnen als Kunde
durch klare Konzepte zu Gute kommen.

Im Immobilienbereich liegt unser Schwerpunkt auf
der wirtschaftlichen Verwaltung von Wohn- und
Gewerbeobjekten. Die Vermittlung von Wohn- und
Gewerbeobjekten Uberlassen wir gern anderen
Unternehmen. Wir sind Ihnen jedoch in allen Fragen
rund um die Immobilie behilflich.

Fur Kleingewerbe aus Handwerk und Handel
Ubernehmen wir gerne die laufende Buchhaltung sowie
Fakturierungs-, Mahn- und Zahlwesen.

Firmeninhaber: Ursula Gryza - Fachwirtin in der
Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft

Unsere Dienstleistungen im Bereich
Hausverwaltung

Wir verwalten fir Sie sowohl Gewerbe-Immobilien,
gemischt gewerbliche Objekte, reine Wohnobjekte, frei-
finanziert oder 6ffentlich gefordert.

Zu unserem Leistungsumfang zéhlt:

1. Technische Verwaltung

e Vorschlage zur Instandhaltung und
Instandsetzung Ihrer Immobilie.

e Beauftragen von Handwerkern, Abnahme der
Arbeiten, bei groReren MaRnahmen nach
Rucksprache mit lhnen unter Mithilfe eines
Architekten, Prifen der Rechnungen auf
sachliche und rechnerische Richtigkeit und
Ubernahme der Zahlung.

e Abwicklung von Versicherungsschadenl mal
jahrliche Objektbegehung mit lhnen.

e Abschluss von Wartungsvertragen fur Heizung,

Feuerloscher,  Rauchabzugsanlage, Rolltore,
Dach, Aufzug.
e Uberwachung der Einhaltung von

Wartungsintervallen.

e Ablesen der Verbrauchsstdnde und Weitergabe
der Sténde an die Versorgungsunternehmen.

Uberwachung der Einhaltung der Hausordnung.

Schreiben von Abmahnungen an Mieter wegen
Nichteinhaltung der Hausordnung oder anderer
Vergehen der Mieter.

Entgegennahme von Beschwerden der Mieter und
Abwenden der Ursachen.

Abschluss von Mietvertragen,
Wohnungsabnahmen, Wohnungstibergaben.

Kaufmannische Verwaltung

Einrichtung eines Kontos auf Ihren Namen.

Verbuchen der Mieteinnahmen, Uberwachung des
Zahlungsverkehrs, Mahnwesen.

Bei Zahlungsverzug nach Ricksprache mit Ihnen
Beauftragung eines Anwaltes zur Durchfiihrung
des gerichtlichen Mahnverfahrens bzw. zur
Raumungsklage.

Erstellung einer monatlichen
Einnahmen/Ausgaben-Rechnung, damit Sie einen
Uberblick erhalten (iber die Wirtschaftlichkeit
Ihres Objektes.

Vornahme von monatlichen Auszahlungen von
Uberschiissen auf Ihr privates Konto. Auf dem
Verwaltungskonto sollte jedoch immer ein mit
lhnen zu vereinbarender Betrag stehen bleiben,
damit jederzeit die Liquiditat gegeben ist.

Durchfiihren von Mieterhhungen aufgrund von
Modernisierungsmafinahmen, aufgrund
Vergleichsmiete (Mietspiegel) sowie Index.

Korrespondenz mit Mietern.
Uberwachung der Kautionseingange.
Erstellung der Betriebskostenabrechnung.

Erstellung der Bescheinigung Uber haushaltsnahe
Dienstleistungen fir lhre Mieter.

Korrespondenz mit IThrem Steuerberater.

Gerne unterbreiten wir Ihnen ein unverbindliches Angebot



Unsere Dienstleistungen im Bereich WEG
Verwaltung

Wir verwalten Objekte von 2 Einheiten an. Bei uns
werden Sie nicht abgewiesen, weil lhre
Eigentlimergemeinschaft zu klein ist

1.

Allgemeine und technische WEG-
Verwaltung

Uberwachung des Objektzustandes.
Begehungen mit dem Beirat.

Durchfuhren von Beiratssitzungen.
Durchfiihren der Eigentiimerversammlung.
Fihren der Beschlusssammlung.

Umsetzung der Beschliisse der
Eigentimergemeinschaft.

Vorschl&ge zur Instandhaltung bzw.
Modernisierung unterbreiten.

Abwicklung von Versicherungsschaden:
Aufnahme des Schadens, Meldung des
Schadens bei der Versicherung, Beauftragung
der Handwerker fir die Schadensbehebung
nach Freigabe der Versicherung, Beauftragung
der Behebung der Folgeschéaden, Abnahme der
Arbeiten, Priifen der Rechnungen auf sachliche
und rechnerische Richtigkeit und Ubernahme
der Zahlung.

e  Durchfiihrung von Instandhaltungsmanahmen
nach Beschluss der Eigentimergemeinschatft,
Einholen von Angeboten, Angebotsvergleich und
Vergabe an den giinstigsten zuverlassigen
Anbieter.

e  Abschluss von Wartungsvertrégen fiir Heizung,
Feuerldscher, Rauchabzugsanlage, Rolltore,
Dach, Aufzug.

2. Kaufmannische WEG-Verwaltung

e Uberpriifen der Eingangsrechnungen auf
sachliche und rechnerische Richtigkeit.

e  Erstellung von Wirtschaftsplanen fir das
laufende Wirtschaftsjahr unterteilt in umlegbare
und nicht umlegbare Kosten.

e Erstellung von Hausgeldabrechnungen flr das
abgelaufene Wirtschaftsjahr, unterteilt nach
umlegbaren und nicht umlegbaren Kosten.

e Erstellung von Einnahmen Ausgaberechnungen
flir das abgelaufene Wirtschaftsjahr.

e Darstellung der Entwicklung der
Instandhaltungsriicklage nach dem neusten Urteil
des BGH.

e  Erstellung von Summen- und Saldenlisten gemaf
dem Kontenrahmen der Wohnungswirtschaft.

e  Uberwachung des Zahlungsverkehrs,
Mahnwesen, nach Beschluss Beauftragung eines
Rechtsanwaltes mit der Eintreibung der
Haugeldrickstande bis zur Entziehung des
Wohnungseigentums.

e Berechnung von Sonderumlagen und deren
Anforderung

Gerne unterbreiten wir Thnen ein unverbindliches
Angebot

Abrechnungsservice

Sie als Eigentimer eines vermieteten Hauses / einer
vermieteten Wohnungen wollen nicht die Betriebskosten-
abrechnung fur lhre Mieter erstellen. Sie méchten sich nicht
mit Mietervereinen oder Rechtsanwélten nach erfolgter
Abrechnung auseinandersetzen.

Wir erstellen flr Sie eine rechtssichere

Betriebskostenabrechnung

Gerne unterbreiten wir lhnen ein unverbindliches

Angebot

IBG Immobilienverwaltung Buchhaltung Ursula Gryza

BUro Bensberg: Schlossstrafle 81
51429 Bergisch Gladbach
Telefon 0 22 04-20 67 69
Fax 022 04-20 60 84
Birozeiten: Montag bis Freitag
9:30-13:00 und 15:00-18:30
Samstag 9:30-13:00

Biro Numbrecht: Huppichterother Str. 116
51588 Numbrecht
Telefon 02293-903525
Termin nach Vereinbarung



